BAIL DE LOCAUX A USAGE COMMERCIAL

Entre les soussignés

Ci-aprés dénommée, « le bailleur », d’'une part,

ET

Société RAJASTHAN, société par actions simplifiée au Capital de 1000 € dont le sieége social est 3
Place Reggio 55000 BAR LE DUC en cours d’immatriculation au registre du commerce et des sociétés
de Bar le Duc représentée aux présentes par Madame ANWAR Sadia diment habilitée a cet effet,

Il est précisé que :

1) La présente opération est réalisée au nom et pour le compte de la société en formation,

2) Le représentant de la société est habilité 3 agir aux présentes en vertu d’'un mandat qui lui a été
conféré a cet effet par tous les membres fondateurs aux termes des statuts. Ce mandat détermine
les engagements a prendre au nom et pour le compte de la société et en précise les modalités.

3) Un extrait des statuts relatant le mandat est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Pimmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés comportera de plein droit
reprise par elle de présentes qui seront alors réputées avoir été conclues dés V'origine par la société
elle-méme.

Toutefois pour emporter reprise automatique, immatriculation de la société devra intervenir au
plus tard le 15 février 2025, la société devant alors sans délai justifier de son immatriculation par la
production d’un extrait de celle-ci délivré par le Greffe du Tribunal de Commerce.

A défaut d’immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés dans un délai sus indiqué le
bien objet des présentes sera loué définitivement aux membres fondateurs de la société identifiés
aux présentes et solidairement entre eux.

Il est indiqué que le membre fondateur de la société est :
Madame ANWAR Sadia né le 31 juillet 1981 & GUJRAT Pakistan de nationalité GBR domiciliée 4 Rue
jean Errard a Bar le Duc.



Le capital de la société s’éleve a 1000€ divisé en 100 actions de 10€ attribuées intégralement 3
Madame Anwar Sadia.

Ci-aprés dénommé « le preneur » d’autre part,

Bailleur et preneur déclarent :

- QU'ils ne font I'objet d’aucune mesure ou procédure, notamment relative 3 la protection des
majeurs, susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre en obstacle a la libre
disposition de leur bien.

- qu’ils ne sont pas en état de cessation de paiements et qu’ils ne font pas ’objet et n’ont jamais fait
I'objet d’une procédure collective : faillite personnelle, sauvegarde d’entreprise, liquidation de
biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire etc.

lla été convenu ce qui suit :

Le Bailleur donne a bail au Preneur qui occupe I'immeuble dont la désignation suit, étant précisé
que ce bail sera régi par les articles L.145 -1 et suivants du code de commerce, portant statut des
baux commerciaux.

I-Désignation de immeuble loué

Un local a usage commercial dépendant d’un immeuble sis 3, place Reggio 55000 Bar le Duc avec
sortie rue Jean Errard comprenant :

- au rez de chaussée :une salle de restaurant et une petite salle, cuisine wc et partie du couloir,
- la totalité de la cave

Le tout cadastré section AC numéro 273 — 4 rue Jean Errard pour une contenance de 01 3 68ca.
Le preneur déclare parfaitement connaitre les lieux loués pour les avoir vus et visités en vue du

présent bail.

Il) Etat des lieux

Le preneur prendra les locaux , dans I'état ou ils se trouveront lors de son entrée en jouissance. Un
état des lieux a été dressé contradictoirement par les parties et annexé aux présentes.
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HI-Renseignements concernant l'immeuble loué
1) Périmitre de protection d’un monument historique

Il est précisé que I'immeuble et situé dans le périmétre d*un morument historique ou d'un
monument classé ou inscrit. Par suite, aucuns travaux modifiant 'aspect extérieur de
I'immeuble ne pourront étre effectués sans une autorisation spéciale ayani recueilli Pagrément
de I'architecte départemental des moaumenls historiques.

2) Diagnostics immobiliers
a} Etat des risques naturels et technologiques

L'immeuble loué étant situé dans une zonc couverte par un plan de prévention des risques
nuturels et technologiques prévisibles, ot dans une commuoe ol les dispositions des articles L
125-1, T &1 1 du Code de T'cavironnement sont applicables, un état des risques naturels of
technologiques a été fourni au locataire et annexé au présent bail.

b) Situation de I'immeuble au repard de la réglementation sur I'amiante

Conformément anx dispositions des acticles R 1334-18 et R 1334-29-5 du Code de Ia sunié
publique, le Bailleur déclare avoir fait réaliser un repérage des majériaux et produits des listes
A et B de l'annexe 13-9 du Code de Ja santé publique dans les lieux, objets des préscates et
avoir constitué lc DAT - Diagnostic Technique Amiante, dont capie est annexde sux
préséntes.

Ce DAT sera communiqué 2 toute personne physique ou morale appelée a organiser ou
clfectuer des travaux dans 'lmmeuble confonnément aux dispositions de l'article R 1334-29.
3, H (1) du Code de 1a sunté publique, ainsi qu'aux personnes visées au 2° du méme article,

¢} Diagnostic de performance énergétigue

Les biens et droits immobitiers objets du présent bail entrent dans le champ dapplication du
diagnostic de performance éncegétique visé & l'anticle L. 134-1 du Code de In construdtion et
de I'habitation.

En conséquence est ci-annexé un diagnostic de performance énergétique datant de moins de
dix ans éwbli & la demande dy Bailler par le Cabinet COMPAS expert répondant: aux
diverses exigences posées par les articles L. 271-6 et R, 271-1 et 271-2 dy Code de Ia
construction et de 'habitation, ainsi qu'il résulte de P'attestation remise par cet expert au

Bailléur, conformément i V'article R, 27 1-3 de ce méme cpde. Une copie de cetle attestation
est ci-annexée,

Le Bailleur déclare que depuis Iétablissement de cc diagnostic aucune modification du
bitiment ou des équipements collectifs concernds de pature & en affecter Ja validité n'est, & sa
connaissance, intervenue.

H est rappelé au locataire quiaux termes de Farticle L. 2714, 11 in fine du Code do Iu
construction et de I'habitation, i ne peut se prévaloir a 'encontre du Bailleur des informations
contenues dans le diagnostic de performance éncrgétique qui n'a qu'une valeur informative.
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3) Information concernant les sinistres résultant de catastrophes technologiques ou
naturclies

L'immeuble toué étant situé dans une Zone Couveric par un plan de prévention des risques
technologiques ou aaturels prévisibles, et duns unc communc ol les dispositions des articles
L. 125-1, I et {1 du Code de Venviconnement sont applicables, le Baillcur a déclaré,
conformément aux dispositions de Varticle L 125-1, TV du Code de l'environnement que
I'tmmeuble lou n'avait 3 sa connaissance subi aucun sinistre ayant donné lien au versement
d'unc indemnité en application de Varticle L. 125-2 ou de {'adticle L. 128-2 du Code des
assurances, pendant la période ot il en a été propriéiaire, ou dont il a é1¢ lui-méme inlormé en
application du texte précité.

Sl y # eu sinistre, le Bailleur indiquera sa date. appones des précisions sur sa nature exacle
son degré de gravilé. les dommages qu'il 4 causés i 'immeuble loud ct il fera conmaitre tu
Preneur les ncsures de protections qui ont éé cventuellement prises depuis lors ¢n cas de
survenance d'un événement similaire.

4) Renseignements concernunt les travaux

Le Bailleur précise qu'il n'a pas fait de travaux les trois anndées précédentes.

il indique qu'il n'cnvisage pas dans les trois années suivantes d'cffectucr de travaux.

L.e Bailleur s'engppe & communigquer de nnuveid un état prévisionnel ¢t un état recapitulatif
ayant lc méme nbjet dans les doux muis de chaque échéance triennale. Le Prencur pourra

obienir 3 sa demande la communicution par lc Bailleur de tout document justifiant [c montant
des travaux.

5) Autres renseigncments concernant I'immeubie

La loi n°2003-102 du 11 février 2005 pour Uégulité des droits et des chances, ta participation
et la citoyenneté des personnes hundicapées fixe le principe dune accessibililé généralisée
intégrant tous fes handicaps. Tous les stablisscments recevant du public (ERP) sont concernds
par cetie réglementation. lls doivent &re accessibles aux personnes atteintes d'un handicap
(moteur. auditif, visuel ou munial) cf dux PETISORNCSS 4 mobilité réduite (personnc dgée,
peesonme avec poussetie, Lic.).

L'obligation d'accessibililé porte sus les partics extérieures et iniéricures des établissements el
installations, el concerne les circulations, une partic des places de stationnement automobile,
les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégorics en fonction du public recu.
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+ Seuil daccueil de TERP Ny "Catégorie ]
Plus de 1500 personnes [ 1ere
de 701 & 1500 personnes {2&me
de 301 & 700 personnes { 3¢me

. Moins de 300 personnes (sauf Séme catéporie)  4eme

Au-dessous du seuil minimum fixé pur le réglement do
séeurité (art. R123-14 du CCH),

Duns cente catéporie :

- l¢ personnel n'est pas pris en compte dans le calcul de
}l'cffeotif, !
L= Ies régles en matiere d'obligations sécuritires sont allégées.

i
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1l convient de distinguer :

I - L’ERP est aceessible

Si 'ERP est accessible ay 31 dicembre 2014, y compris avec une ou des dérogation(s) : le
propriétaire ou I’cxploitant doivent adresser avant le ler mays 2015 1 la préfecture une «

attestation d’accessibilité » accompagnée de pidces justificatives. Un arrété en fixera les
modalités.

2 - L’ERP va devenir accessible

Si I'ERP n’est pas accessible au 31 décembre 2014, mais sc trouve dans Pune des deux
situations suivantes :

« il est en cours de travaux et deviendra, postérieurement nu 31 décembre 2014, conforme
aux régles d’accessibilitg applicables 2 lo date & laquelle Pautorisation de travaux a été
obienue, -

® sans besoin de travaux, il se retrouve de facto conforme aux nouvelles régles simplifices
applicables 4 la date du 27 septembre 2015, alors, lc propriétaire ou 'exploitant (locataire)
de ’ERP adresse au préfet, an plus tard le 27 sepiembre 2015, un document spécifique qui
tiendra licu de dépdt d’une "atlestation d'accessibilite".

Le “Preneur” déclare &ire informé que les caraciéristiques du local commercial, de ses
installations ct de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires el éire en
rapport avec Ieffectif de 1a clientdle qu'i) envisage de recevoir dans le cadre do son activité.

Les régles de sScurité de base pour les établissements recevant du public sont Jes suivantes,
outre le cas des dégugements évoqués ci-dessus :

* Tenir un registre de sécurité.

* Installer des équipements de sécurité : extincieur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayunt fail I"objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caraciéristiques ainsi que les consignes
d’incendie et le numéro d’appel de secours,

¢ Utliser des installations et €quipements techniques préseniant des garanties de sécurité ot

de bon fonctionnement.

*  Ne pas stocker ou uliliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux
el dégapements accessibles au public.
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IV- Affectation des lieux loués
A — Déclaration du preneur et du bailleur
Le preneur ne pourra utiliser les lieux loués que pour Fexercice de 'activité de restaurant.

Les lieux loués ne pourront étre affectés méme temporairement a un autre usage et il ne pourra y étre
exercée aucune autre activité que celle indiquée ci-dessus.

V — Durée du Bail
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf année a compter du 01 février 2025.

Il est rappelé que conformément aux dispositions des articles L.145-4 et L.145-9 du Code de Commerce,
dans leur rédaction actuellement en vigueur, le preneur a la faculté de mettre fin au présent bail 3
I'expiration de chaque période triennale, en donnant congé six mois a I'avance soit par acte d’huissier,
soit par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. En cas de congé donné tardivement ou
selon des formes irréguliéres, le bail se poursuivra pour une nouvelle période de trois ans avec toutes les
obligations qui en découleront pour le preneur.

Il est rappelé par ailleurs que le bailleur tient de Varticle L.145-4 du Code de Commerce la faculté de
donner congé a I'expiration de chaque période triennale s’il entend invoquer les dispositions des articles
L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 du Code de Commerce afin de construire, de reconstruire ou
de surélever I'immeuble existant, de réaffecter le local d’habitation accessoire a cet usage ou d’exécuter
des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration immobiliere et en cas de
démolition de I'immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain.
Le rédacteur de I'acte a informé le Preneur de 'obligation qui lui est faite de s’immatriculer au registre du
commerce et des Sociétés et si nécessaire au répertoire des métiers, et des conséquences du défaut
d’immatriculation, qui peut entrainer un refus de renouvellement du bail sans indemnité d’éviction.
Le Preneur déclare faire son affaire personnelie de cette immatriculation, a ses frais.
Vi - Conditions financiéres du bail
A —Loyer
1) Montant
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 14400.00€ (quatorze mille

quatre cent euros) non soumis a TVA.

Ce loyer sera payé et fera I'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-dessous.

fc

A



2) Paiement du loyer

Le loyer annuel convenu soit 14 400€ (quatorze mille quatre cent euros) sera payable par mois
et d’avance entre les mains du bailleur ou du mandataire qu’il désignera , en leur domicile ou a
tout autre endroit indiqué par eux. Le premier paiement aura lieu le 1R février 2025.

Le bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise lors du paiement
par chéque le sera sous réserve de I'encaissement effectif du cheque.

En cas de non -paiement & échéance du loyer dii par le Preneur out toute autre somme due en
vertu du présent bail et qui n"aurait pas été réglée dans les délais requis, le Bailleur percevra de
plein droit et quinze jours aprés une mise en demeure préalable demeurée infructueuse, un
intérét de retard sur la base de 6% I'an.

3) Révision du loyer

a) Le loyer stipulé sera exigible sans variation pour les troisiémes années du 1% Février 2025
date d’effet du présent bail, au 31 janvier 2034.

A compter du 1* Février 2026et, pour chacune des années suivantes 3 cette méme date du 1¢

février, le loyer variera automatiquement sans que le bailleur ou le preneur ait 3 formuler de

demande particuliére a cette fin.

Cette variation annuelle et automatique sera proportionnelle 2 la variation de I'indice trimestriel
des loyers commerciaux mentionné au premier alinéa de Varticle L. 112-2 du Code monétaire et
financier, publié par 'INSEE et s’opérera en fonction des paramétres suivants :

Le cours de cet indice au 4*™ trimestre de l'année au cours de laquelle s’applique la clause
d’indexation ;
- Etle cours de ce méme indice au méme trimestre de l'année précédente

Le nouveau loyer au 1* février de chaque année sera calculé de la fagon suivante :

Loyer en vigueur X Indice du 4*™ trimestre de 'année) / Indice du 4*™ trimestre de Pannée précédente.

b) Retard dans la publication de I'indice

Si au 1% février date a laquelle la clause d’indexation doit entrer en jeu, un des indices de référence n’est
pas publié, le loyer sera payé provisoirement a P'ancien taux. Un réajustement interviendra lors de la
publication de Findice et un rappel de loyer sera alors di rétroactivement par le Preneur.

c) Disparition de I'indice

Pour le cas ou I'indice choisi viendrait a disparaitre ou cesserait d’&tre publié, le nouvel indice qui lui sera
substitué s’appliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de raccordement officiels ou
officieux publiés par 'INSEE.
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d) Si, pour une mison quelconque l'une ou 1'autre des parties néglipeait de se prévaloir du
bénéfice de la présente clause, le fuit de payer ouw dencaisser le loyer 2 ancien taux ne saurail
étrc, cn aucun cas, considéré comme une renonciation implicite & invoquer le jeu de
Vindexation. Pour pouvoir &irc prisc en considdration, cette renonciation devra résulter d'un
accord éerit.

¢) Le Bailleur déclare que la clause d'indexation constitue une stipulation cssentielie et
déterminante de sa volonié de contracier, sans luquelle le présent bail n'eiit pas été conclu.

B - Impots et taxcs

1) Le Preneur acquittern tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels
il est ct scra assujetti personncllement. En ce qui concernc les impdts contributions ou taxes
dont ic proprictaire pourran étre responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du
Code générul des impdts ou & tout autre titre queleonque. il devra justifier de leur acquit au
Bailleur a toute réquisition ¢t, notamment, & l'expiration du hail, avant tout enlévement
d'objets mobilicrs, matéricl et marchandises.

2) Le Preneur remboursera au bailleur :

- la taxe de balayage ;
- Ia tuxe d'enlévement des ordures ménageres ;
- la taxe foncitre el les taxes additionnelles 3 celte taxe, actuelles ou futures.

Yil-Entretien des licux louds

1) Le Preneur entretiendra les licux louds cn bon éiat, ca effectusnt au fur et & mesure qu'clles
deviendront nécessaires toutcs les réparations auxquelles il est tenu aux termes du présent
bail, de manicre a restituer les lieux louds en hon état £n lin de bail.

2) 1l devra plus généralement muintenir en bon ¢tat d'enireticn, de {onctionnement, de sécurité
¢t propreté lepsemble des locaux loués. les vitres, plomberie, serrureric, menuiserie,
appareillage électrique ¢t sunitaive, ainsi que les aceessoires ot cléments d¥quipement,
procéder @ leur remise en peinture aussi souvent qu'il sera néeussaire ; remplacer, sl y avait
ticu, ce qui ne pourrait étre réparé, entrelenir les revétements de sols en parfait état et
notamment remédier i Vapparition de taches, brillures, déchirures. rous ou décollemeats, et
reprendse au fur et & mesure toute dégradation qui pourrail se produire dans es locaux loués.

Il devra également maintenir cn bon &t dentretien, de fonctionnement, de sécurilé et
propreté lo rideau d'uir chaud, les deux ventilitions de Ia salle de restaurant. Paspiration, la
veatilation ¢t la hotte de cuisine bicn que ces &léments soient rattachés aux murs et donc
propriété du Bailleur.

3) Le Prencur aura entitrement i sa chorge, sans aucun recours contre le Bailleur, 'entretien
complet de la devantute et des fermetures des locaux loucs. Le tout devra éire maintenu
constamment en parfait élat de propreté ct les peintores extéricures devront étre refaites.

4) Les frais de ravalement seront enticrement supporiés par lc Preneur.
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S5} Le Prencur devra prévenir immédiatement le Bailleur de tous dommages et dégradations
qui surviendraient dans les locaux foués et qui rendraicnt nécessajres des ravaux qui, aux
termes du présent bail seraient 3 ga charge. Faute de satisfaire i celte abligation, il serait
responsable des préjudices de tous ordres engendrés par son silence ou par son retard.

VIil-Travaux en cours de bail

A « Travaux por le preneur

1} Le Preneur pe pourra, cn loute hypothése, ¢t méme sl s'agit de travaux imposds par la
réglementation, e(fectuer aucuns travaux concernant les éléments porteurs d¢ fondation ci
d'ossature participant @ I stabilit¢ et a 1a solidité de I'ddifice (gros ccuvre) ou au clos, au
couvert el & 1'étanchéité sans une autosisation €crite el préalable du Bailleur et dc son
architecte. Les frais d'intervention de l'architecte du Bailleur seront i la charge du Preneur,

2) Le Preneur ne Pourra faire dans les iocaux loués sans le consentement préalable et par écrit
du Bailleur aucun changement de distribution.

3) Tous Lravaux, embellisscments ot améliorations quelconques qui seraient faits par le
Prencur, méme avec I'autorisation du Bailleur, resteront en fin de bail Ia propricté de ce
dernicr, sans indemnité, 2 moins que lc Baillcur e préfere demander leur enlévement ef Ig
remise des lieux cn leur Giat antéricur, et ce aux frais du Preneur,

Pour I'application de la présente clause, i faut emtendre par "fin de bail®, I'expiration de la
période de neuf ans, éventuellement prorogée par le jeu de la tacite prolongation, pendant
laquelle les travaux ou améliorations ont €16 effectués,

B - Travaux effectués par le bailleur

1) Le Preneur souffrira sans indemnité (outes les constructions, surélévations et iravaux
quelconques qui seront exéculés dans Jes locaux louds ou dans Iimmeublc et il ne pourra
demander ancune diminution de loyer quelle qu'en soit Fimportance. 1l devra également
souflrir tous travaux, intéressant les parties communes ainsi que toutes réparations et travaux
relatifs & l'sménagement d'autres purtics privatives de I'immeuble : Ie toul sous réserve des
dispositions de I'article 1724 du Code civil.

En application de ce texte, si les travaux durent plus de vingt et un jours, le loyer sera diminué

en fonction de la durée des travaux ef dy degré de la privation de jouissance éprouvée par le
Preneur.

Toutefois cette clause ne s'appliquernil pas si les travaux entrainaient un arréy de lactivité du
Prencur ou une péne excessive dans l'exercice de cette activité ou encore une baisse notable
de son chiffre d'affaires. 1l pourrait alors prétendre 4 une diminution du loyer, en fonction de
la durée des travaux et du degré de la privation de jouissance éprouvée par lui, sans préjudice

de I'dventuelle action en dommages-intéréls 2 l'encontre de tiers dont la responsabilité serait
engagée.
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2} Le Preneur devra déposer i ses frais ot sans délai tous coffrages et décorations ainsi que
toutes instullations qu'il aurait faites et dont Yenlevement serait utile pour la recherche et la
réparation des fuites de Lovte nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation
nolamment aprés incendic ou infiltrations e pour I'xécution du suvalement. ainsi qu'en

général tous agencements, enscignes, etc. dont Fenlévement sera utile pour t'exéeution des
travaux affectant les licux louds.

I} est précisé que dans les Jocaux existent des teappes de visite pour l'accés aux canlisations
de climatisation, d'électricité, de téiéphone, de L€lédistribution, cte. qui seraient susceptibles
de desservir d'autres locaux contigus. L'acces auxdites trappes devra toujours étre autorisé par
te Preneur ainsi que le passage des ouvriers et autres hommes de Vart pour les travaux de
connexion, notamment clectriques, Eléphoniques et informatiques.

iX-Réparations
1) Réparations a la charge du Bailleur

£n exécution de Vurticle R. 145-33, 1° du Code de commerce, Ie Bailleur supportera la charge
des grosses réparations mentionnées & Uarticle 606 du Code civil ainsi que les honoraires liés
a la réalisation des travaux correspondants.

Conformément & In définition donnée par la jurisprudence (Cass. 3¢ civ., 13 juill. 2005, n® 04-
13.764 : Juris-Datn n® 2005-0129471), il v a licu d'entendre notamment par “grosses
réparations™, sans que énemération donnée par Varticle 606 de Code civil soit considéréc
comme limitative. les travaux 2 entreprendre lorsque Uimmeuble cst affecté dans sa straclure
et sa solidité générale.

En exécution de Varticle R. 145-35. 1* du Code de commerce, le Bailleur supportera la charge
de toutes les réparations ou réfections autres que les réparations locatives ou d'entrelien
mentionnées & Lurticle 2 ci-dessous, concernant les locaux foués ou les équipements compris
dans 4 location.

2) Répurations 3 la charge du Prencur

Le Prencur supportera la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui
doivent Ctre cntenducs comme celles utiles au maintien permanent de immeuble en bon état.

Toutefois si ces réparations sont rendues nécessaires par la vétusté, la charge dos travaux
incombera av Bailleur. 1l en sera de méme si ces réparations sont imposées par la survenance
d'un événement extéricur, ircésistible et imprévisible, causant une dégradation des licux louds
et présentant les caractires de In force majeure.

3) Travaux de mises aux normes, imposés par Ia réglementation
Le Preneur supportera, sans recours contre le Bailleur, la charge de tous les travaux ayant

pour objet de metire les locaux louds cn conformité avec la réplementation, & la condition
qu'ils soient en rappont avee da destination contractuelle des locaux,
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Il en serait autrement toutefois s ces travaux pouvaient éure qualifids de “grosses réparations”
au sens de l'article 506 du Code civil, y compris, dans cetie hypothése, Ie cus ob ils seraient
rendus nécessaires par la vétusté de Fimmeuble ou de ses équipements.

Dans ces différents cas, I charge des travaux de mise aux normes incombera au Bailleur.

I en serait outrement toutefnis si s travaux pouvaient étre qualifids de "grosses réparations”
au sens de Varticie 606 du Cade civil, ¥ compris, dans celie hypothise, le cas o ils scraient
rendus nécessaires par la véusie de Fimmeuble ou de ses équipements ou encore si ces

travaux élaient rendus nccessajres par un événement de force majeure, au sens défini duns
I'article 2 ci-dessps.

Dans ces différents cas, la charge des travaux de mise nux normes incombera su Baillcur,

4) Reglement du litige

Le Preneur, comme Ie Bailleur, s'oblige & effectuer fes réparations leur incombant au fur et i
mesure qu'elles deviendront nécessaires,

A défaut d'exécution par l'une ou l'autre des parties des obligations de réparations luj
incombant, soil en vertu de Ia loi, soit en vertu du présent bail, {"utre partie pourra se faire
autoriser judiciairement i les exécuter aux frais de la partie défaillante, dans les conditions

fixéces par le juge. & moins quil ne préferc former une demande de résiliation dy bail, sans
préjudice de dommages-intéréts,

‘X-Obligations du Prencur Concernant la jouissance des leux lonés

A - Madalités de jouissunce des locaux
1} Le Preneur devra jouir des lieux fouds raisonnablcment.

Il veillera & cc que In tranquillilé et le bon ordre de I'immeuble ne soient troublés ni par son
fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients, 1l devra notamment

prendre toutes précautions pour éviler tous troubles de jouissance, notamment par le brait ct
éventuellement les odeurs.

Il lvi appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, ardtés de
police, réglements sanitaires et veiller au respect des régles d'hygiéne, de salubrité elc.

2) En ce qui concerne Plus particuligrement Vexploitation du commerce, le Preneur devia

Vassurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouvant s'y
rapporter.

3} Le Preneur fern son affaire personnclle, de fagon que le Bailieur ne soit jamais inquiéé ni
techerché a ce sujel, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de
500 activité dans les licux loués. If aum i sa charge toutes les transformations et réparations
quclconques nécessitées par I'exercice de son activité, tout en restant garant vis-a-vis du
Bailleur de toute action cn dommages-intéréts de Ia part des autres Incataires ou voisins que
pourrit provoquer l'exercice de cetie activitg.



4) 1} devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de cc {ait aucun recours
contre le Bailleur, de toute réclamation ou injonction qui pourrait émancr des autorités
compiélentes concernani les modalités de Voccupation par lui desdits locaux, de loutes les
autorisations administratives éventuclles, afférentes i son aménagement et/ou son utilisation
des locaux louds ou @t 'exercice de son activité duns lesdits locaux.

Le Bailleur ne pourra en conséquence encourir aucune responsubilité en cas de refus ou de
retard dans Poblention de ces autorisations.

B - Obligations diverses concernant la jouissance des lienx
1} Surveillance du personnel

le Prencur devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller 3 sa boonne
tenue, faire cn sorte qu'il ne trouble pas les autres occupants de U'immeuble par des cris, des
conversations, des chanis ou de toute autre maniére.

2) Etalages extérieurs. Eventaires

Le Prencur ne pourra faire aucunce installation de marjuises, vérandas, auvents, stores
extérieurs quelconques saas le consentement exprés et par écrit du Bailleur et sans avoir
obtenu su prénluble les autorisatlons administratives nécessaires. Dans le cas ol une telle
autorisation lui serait accordée, il devia maintenic l'installation en bon élul d'entretien ¢t
veiller & sa solidité pour éviter Wul accident.

Les uautorisations qui seraient doanées pur le Bailleur ne pourront, cn aucun cus, engager sa
responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir & qui yue ce soil du fait de ces
installations.

3) Enscignes

Le Prencur pourra installer unc enseigne extérieurc portant son nom ct {a nature de son
commerce. Celie enseigne ng pourra étre posée que sur la fagade, au droit du local Joué el sans
pouvoir déborder de cette facade. 1 ne pourra meftic aucun Eoriteau sur la fagade.

l nc devry faire uucunc installation dlenseigne lumincuse sans lc copsentement du
praprittaire.

Le Preneur veillera & ce que les enseignes qu'il aum placées soient towjours solidement
maintenues. 11 sera seul responsable des accidents que leur pose (yui sera. en tout €tal de
cause, & ses friis, risques et périls) ou leur existence pourrail occasionner.

4) Clavse concernant les " charges de ville ef de police”

Le Prencur devra smtisfaire & toutes les charges de ville, de police, reglementation sanitaire
salubrité, hygitne, ainsi qu'a eclles pouvant résulicr de la réglementation durbanisme de la
ville, et autres charges dont les locataires sont ordinnirement tenus, de maniére que le Bailleur
ne puisse aucunement ére inquidté ni recherché i ce sujet. En purticulicer, il ne devra rien faire
personneliement dans les lieux louds qui puisse faire tomber le propriéiaire sous application
de la légistation cn madidre d'habitation insalubre.
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5) Entreposage et déchargement des marchandises

Le Preneur ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie Que cc soit des lieux
lauds, des marchandises oy objets qui dégageraient des exhalaisons ou odeurs malsaines ou

désagréables ou qui présentcraient des risques sérieux quels yu'ils soient et, plus
particulitrement, d'incendic.

6) Exercice de I'activité

Sur un plan général, it devra prendre toutes précautions ur que l'exercice de son activié
p po

nentraine pour les autres Occupants de Fimmeuble ou pour les voisins aucun rouble de
voisinage,

7) Destruction des parasites

Le Preneur sengage 3 détruire Ies parasites, insectes, rais, souris, ete, dans les parties
privatives, aussi bien dans les lieux loués que dans leurs anncxes {cave). Si I'efficacité des
mesures d'hypitne est subordonnéc i unc intervention dans I'cnsemble de l'immeuble, le
Prencur donnera libre accis des licux loués au personnel chargé de cette opération et il
Supportera sa part contributive des frais Y afférents. En toute hypothise, ie Bailleur ne pourra

8) Animaux

Le Preneur ne pourra avoir duns les ticux aucun animal pouvant incommoder les voising par
ses cris, sa malpropreté ou la mauvaise odeur qu'il dégagerait, ou dungereux ou agressif.

9) Obligations diverses

Le Preneur s'oblige :

4 faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée ci de 8az el les conduils de
veatilation au moins une fois I'an et en justificr au Bailleur i premiére demande =

& ne fuire usage d'aucun appareil ou systeme de chauffage sans avoir fait vérifier 3 ses
frais et sous sa responsabilité I conformité de linstallation avec les rgles de sécurité en
vigueur ;

Le Preneur s'enguge plus particuliérement 3 veiller 3 ce que les sols ne soient pas détériorés, i
surveiller les joints (carrelages, murs ¢t sols) et 2 les maintenir en éal permanent
d'élanchéité ; & prendre toute disposition pour éviter la fupture par le gel des compleurs et
canalisations (raversant les licux louds, Les réparations ou e remplacement des éléments de
l'immeuble dégradés par In faute du Prencur seraient i sa charge exclusive,

C - Obligation de maintenir les locaux ouverts ct obligation de garnissement

Le Prencur devra maintenir les licux constamment ulilisés. sous réscrve dune éventuelle
fermeture pendant 1a période des congés payés annuels, ou pour travaux.



Le Prencur garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur utilisution normale. pour
garantir le paicment de trois mois de loyer et Fexécution des clauses et conditions du bail.

D - Visite des licux
1) En cours de bail

Le Prencur devra laisser fe Bailleur, son représentant, son architecte el tous entreprencurs et
ouvriers pénétrer dans les licux louds et Ies visiter, pour constater leur état, touies les fois quc
cela paratra utile, sans que les visites puissent étre abusives, 4 charge, cn dehors des cas
urgenis, de prévenir au moins vingt-quatre heures a Pavance. Il devra également laisser
pénéirer dans fes lieux les ouvriers ayant i effectuer les travaux.

2) En cas de vente de I'immeuble ou de relocation en fin de bail

En cas de mise en vente de 1'imimeuble, le Prencur deva laisser visiter les locaux louds par le
Bailleur ou ses représentants, & raison de 4 heures par jour, les jours ouvrables. Les horaires
soront fixés d'un commun accord entre Builleur €1 Prencur. pendant les plages hornires les
moins domunageablus pour Factivité du Prencur.

L Prencur sera soumis aux mémes obligations ' quitte les licux pour une cause quelconque
(congé, résiliation du bail, ctc.), pendunt une période de six mois préctdant la date effective
de son départ.

3) Si limmeuble loué ou les locaux louds sont mis en veate Je Preneur devea lnisser apposer
sur la fagade un calicot, un écritcau ou une enseigne indiquant que les locaux sont 2 vendre.
ainsi que les nom, adresse ¢t numéro de téléphone de a personne chargée de la vente.

Il en seru de miéme en cus de eelocation, mais sculement dans les six mois précédant
l'expiration du bail : un écritcau. uic cnscigne ou un calicol pourront éire apposés sur la
facade de Vimmeuble indiquani que fes locaux sont & louer, ainsi que les nom, adressc et
numéru de t€léphone de la personne chargée de la location,

XI-Obligations du Bailleur

A - Vices cachés

Le Bailleur ne sera pas lenu 3 la garantie des vices cachiés pouvant affecter le sol, le sous-sol
ou les bitiments.,

B - Responsabilités et recours
t) Le Preneur renonce & tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Baitleur, el

tous mandataires du Bailleur, et Jours assurcurs cf s'engage @ obicnir les mémes renonciations
de tous assureurs pour les cas suivants ;

i@
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a) en cus de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont I
Prencur pourrait éire victime dans les locaux louds, Le Preneur renonce expressément au

bénéfice de l'anicle 1719 gy Code civil, le Bailleur n'assumant aucune obligation de
surveillance ;

b) en cas d'irnégularités, de mauvais fonclionnrement ou d'interruption du service de Veau, de
Vélectricité, du téléphone, de 1n climatisation, et, plus généralement des services collectils et
élémenis d'équipements communs de 1'immeuble ou propres aux locuux foués -

<) en cas de dégits causds aux locaux, loués ct/ou #i tous Eléments mobiliers s'y trouvant, par
suite de fuites, d'infiltrations, dhumidiié Ou aures circonstances. Le Preneur sera seul
responsable des dégits causés par le gel, dont il devra assumer Ia ®paration. Il luj
apparticndra en conséquence de prendre toutes précautions pour les éviter :

¢) en cas d'ugissements générateurs de dommages des aulres occupants de I'immeuble, de leur
personnel, fournisscurs et clients, dc tous tiers en général, le Preneur renongant notamment a
tous recours contre le Builleur sur le fondement de Varticle 1719 du Code civil ;

d) en cas d'accidents survenan dans les Jocaux loués ou du fait des locaux loués pendant le
cours du bail, quelle quen soit la cause, 1l prendra donc & son compte personned el 4 sa charge
cntigre toute responsabilité civile en résultant & I'égard soit de son personnel, soit du Bailicur,
soit des tiers, suns que le Baillcur puisse &tre inquiété ou poursuivi de ¢e chef.

2) En outre, il est expressément convenu :

- que le Preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre e Bailleur, de tous dégits
causts aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de
jouissance en résultant ;

- qu'en caus d'expropriation pour cause d'utilité publique, le Preneus ne pourra rien réclamer au

Bailleur, tous les droits dudi Preneur élant réservés contre l'administration ou l'organisme
expropriant.

C - Obligation de non-concurrence par le Bailleur

IL est précisé ici que l'obligation imposée au Preneur d'exercer exclusivement dans les licux le
commerce de café, bar el restaurani, n'entraine aucunc restriction aux droits du Bailleur,

XII-Assurances

1) Le Prencur devra assurer et maintenir assurés contre I'incendie, le vol, les dégdts des eaux,
les courts circuits ete. pendant toute la durée du bail desdits locaux lous les aménagements
quil aura apportés aux locaux loués, les objets, mobiliers, matériels ou immatériels et
marchandises lni appartenant les garnissunl, tous dommuges immatériels conséculifs el
notamment ses peries d'exploitation, I perie lotale ou partielle de son fonds de commerce, le
recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre
d'accidents corporels survenus dans e local ou dont le Prencur pourrait éire responsable,
aupris d'une compagnie d'assurances notoirement solvable, acquitter exactement les primes
ou colisations de celte assurance cf justifier du tout au Bailleur & chaque réquisition de celui-

e
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2} La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurance a tous recours contre
le Bailleur, tous mandataires du Bailleur (et toutes personnes ayant des droits de propriéié ou
de jouissance sur M'immeuble ou sur toutes sutres partics de l'immeuble) ou fes assurcurs des
personnes susvisées, pour la part des dégiits ou dommages dont ces derniers pourraient étre
responsables i quelque titre gue ce soit.

3) Le Prencur renonce cxpressément & {ous recours el aclions quelconques contre les
personnes susvisées et leurs assureucs du fait des dommages susvisés ou du {ait de In privation
de jouissance des locaux loués.

4) Si luctivité exercée par fe Prencur entrainail, soit pour le Baillewr, soit pour d'autres
locataires de I'immeuble, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, e Preneur serait
tenu 3 In fois d'indeminiser Ie Railleur du montant de {a sumprime payde ct de le garantir contre
toutes les réclamations des antres locataires ou des voisins.

XIII-Destruction des licux loués

Si les locaux, objet du présent bail, venaient i étre détruits, cn totalité par vétusté, vices de
construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause,

indépendante de la volonté du bailleur, le présent bail scrait résilié de plein droit sans
indemnité.

Si toutefois, les locaux loudés n'étaient détruits vu rendus inutilisables que partielicment. le
Preneur ne pourrait obtenir qu'une réduction du loyer en fonclion des surfaces détruites, &
t'exclusion de la eésiliation du bail.

XIV-Transmission du contrat

A - Cession de droit de bail

1) Le présent bail pourra élre librement védé par le Prencur & Vacquéreur de son fonds. Liacte
de cession devra cependunt étre signifi¢ au Bailleur conformément aux dispositions de Particle
1690 du Code civil.

2) Le Bailleur devra étre convoqué i la signature de I'acte de cession par lettre recommandde
ou par exploit dhuissier qui devront étre regus par lui quinze jours au moins avant la date
prévue. Cette convocation devrn indiquer les licu, jour ¢l heurc prévus pour la signatuse de

l'acte de cession et s'sccompagner de ta remisc aw Bailleur d'un projet d'acte de cession.

Si le Bailleur nc se rend pas & la convocation mais quil a par gillcurs donné son agrément
dans les conditions sus-indiguées. 'acte de cession pourra ¢tre signé hors sa présence.

3) Une copic de Vacte de cession devra Etre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans le mois

de lu signature de 'acte de cession, pour lui servir de titre exéculoire i Uencontre du ou des
cessionnaires.

A
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Ett cas de cession, le Prencur testera responsable soliduirement avee Je Cessionnaire du
paicment des [oyers el des charges ¢t accessoires et de l'exécution des clauses et conditions du
présent bail et ce, pendant un période de wrois années a compter de la date de cession.

Cetie disposition sappliquera i toutes les cessions successives. 1) y aura solidarité et
indivisibilité entre les prencurs ot cessionnaires successils dans la limite des trois années

suivan! chaque cession. En conséquence, cetie clause de solidarité devra étre rappelée dans
tout acte de cessian.

B - Sous-location

Toute sous-location, totale oy particlle, ou plus généralement toute mise i disposition des
licux au profit dun tiers, de qucique manidre et sous uelque forme que ce soit, méme A titre
Bratuit ct précaire, sont interdites,

Toutefois, le Preneur pourra sous-louer 3 l'une de ses filiales ou & une société faisant partic du
méme groupe, mais avec 'agrément préalable et par écrit du Bailleur. 11 est précisé en tani que

de besoin que dans la commune intention des parties les lieux louds forment un 10ut
indivisible.

En cas de sous-location 3 une filisle ou & une société faisant partie du méme groupe, le
Bailleur devra étre appelé 3 concourir 3 facte par lenre recommandée avec demande davis de
réception qui devra atre fecue par lui au moins quinze jours avant Ia date prévue. S'il ne se
rend pas & celte convocation et qu'it ait par silieurs agréé la sous-location il sera passe€ outre,

Le projet d'acte devra étre signifié au Bajlleur en méme temps que la convocation doat il est
ci-dessus parlé,

Une copie dé I'acte de sous-location devra &lee remise au Bailleur sans frais pour lui dans le
mois de la signaturc de 'ncte.

En cas de sous-location, le Preneur restera responsable soliduirement avec fe sous-locataire du
paiement du loyer et des Charges et accessoires ainsi que de Vexécution des clauses ct
conditions du présent bail. En conséquence, il s'engage & faire prendre par le sous-locataire
dans l'acte de sous-location un engagement solidaire envers le Bajlleur tant pour le paiement
du loyer, des charges et accessoires que pour l'exécution des clauses et conditions du bail,

C - Fusion ou apport partiel d’actif

En cas de fusion ou de scission de SOciélés, en cas de runsmission universelle de patrimoine
d'une sociéié réalisée dans les conditions prévues & 1'aticle 1844-5 du Code civil ou en cas
d'apport d'une partie de I'actif d'une sociée réalisé dans les conditions prévues aux articles L.
236-6-1, L. 236-22 ¢t L. 236-24 du présent code, Ja société issue de la fusion, la sociéé
désignée par le contrat de scission ou, 2 défaut, les sociétés issues de In scission, la sociéié
bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine ou la sociélé bénéficiaire de 'apport
Sera, nonebstant toule stipulation contraire, substituée 2 celle av profit de laquelle le présent
bail a été consenti dans 10us les droils et obligations découlant de ce bail,

Q&
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En cas d'apport & unc société a responsabilité limitée, le Bailleus pourra cxiger, de chaque
associé, la souscription # son profit d'un cngagement solidire personncl ou d'un

cautionnemenl, pour le paiement des loyers ef accessoires et Iexéeution des conditions des
présentes.

En cas de cession & une société i responsabilité limitée, Facte devra contenis Fengagement
personnel solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci, pour le paiement des
loyers et uceessoires et Pexécution des conditions des présentes.

XV-Renouvellement du bail

Apres accord sur les modalitds du nouveau bail, un acte sern établi puur en constater le
renouvelioment.

Les clauses et conditions du nouveau bail serom identiques & celies du présent contr, sauf
acgord contraire des panies. Toutefois celui-ci pourra Stre expurpé des clauses qui, & la suitc
d'un chungement de légistation ou d'unc évolution de la jurisprudence de s Cour de cassation,
scraient devenues illicites.

XVI-Restitution des lieux

I} Dans tous les cas ob fe Preacur doit restitucr les tieux, cette restitution ne sera considérée
comme cifective qu'a cumpicer du jour ol le Preneur aura remis ensemble des clés des locaux
loucs au Bailleur lui-mme ou & son mandataise.

Si le Prencur s¢ maintenait inddment dans les licux, il cncourrait une astreinte de 20 curos par
jour de retard. U serait en outre débiteur d'unc indemnité d'occupation éablie Torfaitairement
sur lu base du loyer global de la dernigre année de location majoré de 50 .

Enfin son expulsion. ainsi que celle de tous occupants de son chel, pourrait avoir lieu sans
délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal de grande
instance territorialement compétent. b qui compélence de juridiction est cxpressément
attribude uux termes des présentes.

2} Un mwis avant de démeénager, le Preneur devea préalablement i tout endévement méme
partict du mobilicr, justifier, par préseatation des acquits, du paiement des contributions & sa
Charge, tant pour les années écoulées que pour I'année en cours, et de lous les termes de loyer
et de charges, et communiquer au baitleur sa future adresse.

3) Ul devra également rendre Jes locaux louds en parfait état d'entreticn, proprelé ot de
téparations locatives, et ncquitier lc montant des réparations qui pourraicnt étre dues.

A cet effet. un mois au plus tard avant le jour de 'expiration du bail ou celui de son dépant
clfcciif, sl a lieu & unc sutre date, il sera procédé a un dlat des lieux, ctabli

contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le Prencur ou par un tiers mandaté par
eux. en autant d'exemplaires que de pasties,
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Si I'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus indiquées, il sera recouru a un huissier de °
justice, sur initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié ente le bailleur et le preneur.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant au preneur.

Le preneur devra faire exécuter a ses frais 'ensemble de ses réparations avant la date prévue pour son départ
effectif, sous le contréle de I'architecte du bailleur, dont il supportera également les honoraires.

4) Dans I’hypothése ol le preneur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans celle ot il ne
répondrait pas a la convocation du bailleur ou se refuserait a signer ’état des locaux , le bailleur ferait chiffrer
le montant des desdites réparations par son architecte et le preneur devrait alors le lui régler sans délai.

Dans cette hypothése, le preneur serait redevable envers le bailleur d’'une indemnité égale au loyer et aux
charges, calculée prorata temporis, pendant le temps d’immobilisation des locaux nécessaire 2 la réalisation
des réparations incombant au preneur.

XVII- Changement d’état ou de statut juridique du locataire

Le changement d’état du preneur ou de ‘occupant, qu'il soit personne physique ou morale, devra étre notifié
au Bailleur, dans le mois de I'événement.

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation, changement de dénomination ou
de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant etc...) elle devra signifier au bailleur
dans les mois de la modification , le changement intervenu.

XVIl- Vente des locaux loués

Il est rappelé qu'aux termes de l'article L. 145-46-1 du Code de Commerce, le locataire d’un local 3 usage
commercial ou artisanal bénéficie d’'un droit de préemption dans le cas de vente des locaux loués. Il est
convenu que ce droit de préemption jouera au profit de la Société RAJASTHAN dans la mesure ol les
conditions prévues par le texte précité seront remplies.

XIX — Solidarité et indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour tous ses ayants cause et pour
toutes personnes tenues au paiement et a 'exécution une charge solidaire et indivisible ; notamment, en cas
de décés du Preneur avant la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
représentants pour exécution desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites par
Varticle 877 du Code Civil, le coiit de ces significations sera supporté ceux a qui elles seront faites.
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XX-Clause résolutoire

1) A défaut de paicment & son échéance exacle d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de
loyer conséeutif & une uugmentation de celui-ci, comme a défuut de remboursement de [rais,
taxes locatives, imposilion, charges, ou frais de poursuite, ci prestations qui cn constituent
l'accessoire, et nolamment du commandement desting i Iire jouer Ia présenie clause, ou enfin
& défoul de l'exéeution de 'unc ou Fuutre des clauses ¢ conditions du présent bail ou du
reglement dc copropriélé qui fuil également la convention des patties, ou encore d'inexécution
des obligations imposées aux locataires par la loi ou les réglements, ¢ un mois aprés un
commandement de payer ou unc sommation d'exécuter restés sans cffet, fe présent bail sera
tésilié¢ de plein droit.

2) Si dans ce cas, le Preneur se refusait 4 quilter les lieux louds, il encourrait unc astreinte de
20 curos par jour de retard. T <erait en autre débiteur d'une indemnité d'occupation &ablie
focfaitaircment sur la base du lover globad de fu dernidre aanée de location majoré de 50 <.

Enfin son expulsion, sinsi que celle de tous occupanis de son chef, pourrait avoir lieu sans
délai en vertu d'une simple ordonnance de référé renduc par ke Président du fribunal de grande
instance territorialement compétent, & qui compéience de juridiction est expressément
attribuée,

3) Dans I cas oi le Bailleur n'exécuterait pas les obligations qui lui sont imparties par le
présent bail ou pur la Iégislation ou In réglementation en vigueur, le Preneur poufrail
cgalement, 571 estime y avolr intéréy, se prévaloir de ta clause résolutoire de plein droit. tn
Mmois aprés an commandement dexécuter ou une injonction de faire rester sans effel, le
présent bail serait résolu de plein droit. Lu résiliation serit constalée par simple ordonnance
de rEfEEE rendue par le Président du tribunal de grande instance territorialement compétent. it
qui compétence de juridiction est expressément attribuse.

XXIE-Chuse pénale

1) A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes cxigibles a chaque terme,
quinze jours aprés céception pas ke Prencur d'unc detire recommandde avec demande d'avis de
réception demeurée sans effel, le dossier sera transmis & lhuissier et les sommes dues
automatiquement majorées de 10 % 3 titre d'indemnité forfaitaire de frais comenticux, o
indépendumment de tous frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme duc en vertu du présent bail qui ne serait pas payée & son échéunce
exacle, porlerait intérét au taux de base de Vinérét 1égal, majoté de 8 points, et ce sans
quaucune mise en demeure préatable suit néeessaire, le Preneur se trouvant en demeure par le
seul cllet de la survenance du terme.

2) En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant 1otal des loyers d'avance ainsi
que le dépdt de garantic, restera acquis au Bailleur i titre d'indemnisation forfaitaine du
dommage causé par cetle résilintion. Le Bailleur se réserve le droit de demander lo
remboursement de tous nutres dus et des dommages ct intéréts en réparation des préjudices de
tous ordres qu'il aura éprouvés de ce chel.
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XXII- Tolérance

Toutes les tolérances au sujet des conditions des présentes, qu’elles qu’en auraient pu étre la
fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification ni suppression

de ces conditions.
XXIlI- Frais — Enregistrement

Le preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte et le cas échéant, les droits
d’enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la conséquence.

Le preneur ou ses Ayants droits devra, en outre, rembourser au bailleur les frais de ses actes
d’huissier, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions aux clauses
et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou légales.

LUenregistrement des présentes est requis au droit fixe.

XXIV - Election de domicile

Pour Fexécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciares ou de
poursuites, les parties font élection de domicile :

- Le preneur dans les locaux loués ;
- -le bailleur en son domicile.

Fait a Bar le Duc le 28 janvier 2025
En trois exemplaires

Le bailleur Le Preneur
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